
用途の大転換でビル再生

老若男女問わず
　通勤・通学路の利用も
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山岡　大介氏

ビ
ル
を
学
生
寮
に
郵
便
局
を
エ
ン
タ
メ
に

　
地
域
活
性
へ

官
民
連
携
の

プ
ロ
ジ

ク
ト

地域再生方法を模索

リズムイノベーション
取締役

今野　勝敏氏

一
棟
丸
ご
と

﹁
遊
ぶ
﹂ビ
ル

採
光
面
積
や
部
屋
数

転
換
の
苦
労
乗
り
越
え

各
階
で
違
う
コ
ン
テ
ン
ツ

通
学
・
通
勤
路
も
歓
迎
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　コロナ禍で変
わるものは何
か。というより

一変したものが多すぎ「コロナ前」
「コロナ後」という表現になるほど。
映画やドラマで握手をする場面があ
ったら「コロナ前」の時代設定、夏
にマスク姿の映像なら「コロナ後」。
観客密密ライブの映像は「コロナ

前」。チケット完売でもソーシャル
ディスタンスで席を間引き満席にな
らない劇場客席は「コロナ後」。さ
て劇団四季が経営危機のためクラウ
ドファンディングを開始した。わず
か日で約千人参加、万円以上
集まった。劇場の「コロナ後」が変
わらず熱い舞台空間であることを願
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建
物
は
用
途
を
決
め
た
う
え
で
建
て
ら
れ
る
も
の


ビ
ル
で
あ
れ
ば
オ
フ

ス
ビ
ル
や
商
業
ビ
ル
と
し
て
建

て
ら
れ

当
初
は
予
定
通
り
に
企
業
や
飲
食
店
舗
が
入

居
す
る
が
時
の
流
れ
や
時
勢
に
応
じ
当
初
の
目
的
と

は
ま

た
く
違
う
用
途
へ
大
転
換
す
る
こ
と
も
あ
る


エ
ン
タ

テ
イ
ン
メ
ン
ト
ビ
ル
や
学
生
寮
へ
生
ま
れ
変

わ

た
事
例
を
ご
紹
介


　
﹁
ア
ソ

ビ
ル
﹂
来

場
者
数

は

目
標

の
年
間
２

０
０
万
人

を
大
幅
に

超
え
て


オ

プ
ン

１
年
で
３

６
０
万

人
以
上

が
来
場

さ
れ
ま

し
た


　
横
浜
駅
直
通
の
た
め


通
勤
・
通
学
通
路
と
し
て

利
用
さ
れ

横
浜
市
民
の

方
に
も
親
し
み
を
持

て

飲
食
や
遊
び
の
場
所
と
し

て
使
わ
れ
て
お
り
ま
す


　
お
客
様
の
層
は
幅
広

く

家
族
連
れ

カ

プ

ル

学
生

ご
年
配
の
方

ま
で

老
若
男
女
問
わ
ず

ご
来
場
い
た
だ
い
て
お
り

ま
す

と
い
う
の
も

各

フ
ロ
ア
が
ま

た
く
違
う

コ
ン
テ
ン
ツ
展
開
と
な


て
い
る
た
め
で
す


　
﹁
も
の
づ
く
り
﹂
な
ど

の
フ
ロ
ア
の
特
徴
を
生
か

し

安
定
し
た
サ

ビ
ス

の
ご
提
供
と
共
に

各
フ

ロ
ア
と
親
和
性
の
高
い
こ

と
は
ど
ん
ど
ん
導
入
し


安
定
の
楽
し
さ
の
中
に
も

新
鮮
さ
を
ご
提
供
で
き
る

よ
う
に
い
た
し
ま
す


　
当
社
は
海

外
で
の
都
市

計
画

再
開

発

地
域
再

生
の
研
修
等

に
参
加
し
見

分
を
広
げ


山
形
で
の
地

域
再
生
方
法
を
模
索
し

て
い
ま
し
た

今
回
頂

い
た
お
話
は
描
い
て
い

た
ビ
ジ

ン
と
重
な

り
非
常
に
興
味
深
く


又

こ
の
地
域
で
も
こ

の
よ
う
な
考
え
の
方
々

が
い
る
事
に
驚
き
感
動

し
ま
た


た
だ

い

ざ
経
営
計

画
を
立
て

る
と
な
か

な
か
厳
し
い
も
の
で
は

な
い
か
と
思
い
ま
し

た

最
終
的
に
当
社
で

間
取
計
画

デ
ザ
イ
ン

も
行
い
無
事
に
寮
が
完

成
し
嬉
し
く
思
い
ま

す

今
後
も
地
域
の
た

め
に
様
々
な
事
業
に
取

り
組
み
た
い
と
思
い
ま

す
し

ご
興
味
の
あ
る

方
々
へ
の
設
計
施
工
等

の
ア
ド
バ
イ
ス
も
致
し

ま
す


▶
山
形
市
の
学
生
寮
﹁
山
形
ク
ラ
ス
七

日
町
一
番
街
﹂
ビ
ル

▲▼山形大学、東北芸術工科大学の
学生が住む学生寮の共有部。

▲郵便マーク「〒」の下にカラフルな
ロゴ

▲「アソビル」の鮮やかなアート

◀
３
階
は
国
内
最
大
級
の
ハ

ン
ド
メ
イ
ド
体
験
フ
ロ
ア

◀
地
下
１
階
は
大
人
の
空
間

﹁
Ｐ
Ｉ
Ｔ
Ｃ
Ｈ
ク
ラ
ブ
﹂

　
ビ
ル
の
活
用
法
が
広
が


て
い
る

オ
フ

ス
や

店
舗
で
は
な
く

１
棟
丸

ご
と
で
遊
ぶ
た
め
の
エ
ン

タ

テ
イ
ン
メ
ン
ト
ビ
ル

ビ
ル
や
学
生
寮
な
ど

単

な
る
リ
ノ
ベ

シ

ン
の

域
を
超
え
た
ビ
ル
の
転
身

が
生
ま
れ
て
い
る


　
山
形
県
山
形
市
で
は


地
元
の
大
学
学
長
の
発
案

か
ら
プ
ロ
ジ

ク
ト
が
始

ま

た

今
春

市
内
の

ビ
ル
が
﹁
学
生
寮
﹂
と
し

て
生
ま
れ
変
わ

た

山

形
県

山
形
市

山
形
大

学

東
北
芸
術
工
科
大
学

お
よ
び
山
形
県
す
ま
い
・

ま
ち
づ
く
り
公
社
が
連
携

し
た
プ
ロ
ジ

ク
ト
は


﹁
準
学
生
寮
供
給
﹂

中

心
市
街
地
の
空
き
ビ
ル
を

学
生
の
た
め
の
住
ま
い
に

リ
ノ
ベ

シ

ン
す
る
と

い
う
も
の

２
つ
の
大
学

は
入
居
学
生
を
斡
旋
し


県
と
市
は
改
修
費
補
助
や

ス
キ

ム
づ
く
り
な
ど
連

携
を
調
整
す
る


　
ビ
ル
オ

ナ

で
あ

り

実
際
に
リ
ノ
ベ

シ


ン
計
画
を
手
掛
け
た
リ

ズ
ム
イ
ノ
ベ

シ

ン

︵
山
形
県
山
形
市
︶
の
今

野
勝
敏
取
締
役
は

﹁
当

社
は
﹃
建
物
再
生
﹄
を
主

軸
と
し
て
い
ま
す

こ
の

ビ
ル
自
体
は
元
々
バ
ブ
ル

時
の
ブ
テ


ク
ビ
ル
で

す

そ
の
後
の
所
有
者
が

用
途
変
更
し
経
営
す
る
飲

食
店
舗
ビ
ル
で
し
た
が


雨
漏
り

外
壁
の
塗
装
未

補
修

ビ
ル
の
清
掃
不
備

等

あ
ま
り
メ
ン
テ
ナ
ン

ス
が
さ
れ
て
い
な
い
状
況

で
し
た

売
買
の
話
を
頂

い
た
と
き
建
築
家
と
し
て

の
私
か
ら
見
て
﹃
こ
の
立

地
で
せ

か
く
の
ビ
ル
が

も

た
い
な
い

何
か
で

き
る
こ
と
が
あ
る
の
で
は

な
い
か
﹄
と
２
０
１
８
年

に
購
入
に
至
り
ま
し
た
﹂

と
話
す


　
﹁
山
形
ク
ラ
ス
七
日
町

一
番
街
﹂
ビ
ル
は
１
９
８

８
年
竣
工

地
上
５
階


地
下
１
階
建
て

山
形
市

の
中
心
商
業
地
域
に
立

つ

同
社
が
購
入
し
た
２

０
１
８
年
当
時

１

２

階
の
イ
タ
リ
ア
料
理
店
の

み
が
営
業
し
て
い
た
３


４
階
を
ど
う
使
用
す
る

か

い
ろ
い
ろ
な
計
画
が

持
ち
込
ま
れ
た


　
今
回
の
よ
う
な
取
り
組

み
は
全
国
的
に
も
珍
し

い

プ
ロ
ジ

ク
ト
参
加

を
決
め
た
も
の
の

い
ざ

実
現
と
な
る
と

ブ
テ



ク
ビ
ル
と
し
て
機
能
し

て
い
た
ビ
ル

を
学
生
寮
へ
転
換
す
る
に

は
様
々
な
障
壁
が
あ


た


　
﹁
一
つ
目
の
障
壁
は
期

日
の
壁
で
し
た

前
例
の

な
い
全
国
初
の
取
り
組
み

の
為

市
県
の
方
々
と
打

ち
合
せ
の
日
々

担
当
者

の
方
々
の
お
か
げ
で
進
め

ら
れ
ま
し
た
が

工
期


助
成
金
申
請
等
ス
ケ
ジ



ル
が
非
常
に
厳
し
い
状

況
で
し
た

あ
と
は
建
築

基
準
法

消
防
法

採
算

ベ

ス
で
の
事
業
計
画
に

合
わ
せ
た

学
生
寮
と
し

て
部
屋
数
を
確
保
し
な
け

れ
ば
な
り
ま
せ
ん
特
に


店
舗
用
ビ
ル
と
住
居
ス
ペ


ス
確
保
に
は
採
光
面
積

が
一
番
の
課
題
と
な
り
間

取
計
画
も
苦
労
い
た
し
ま

し
た

ま
た

前
所
有
者

が
一
度
大
規
模
変
更
し
て

お
り

そ
の
際
の
詳
細
図

面
が
あ
り
ま
せ
ん
で
し

た

助
成
金
の
関
係
で
先

に
解
体

ス
ケ
ル
ト
ン
状

態
に
は
出
来
ま
せ
ん
で
し

た
の
で
解
体
都
度
寸
法


配
管
ル

ト
等

詳
細
を

取
決
め
し
て
い
く
苦
労
も

あ
り
ま
し
た
﹂︵
今
野
氏
︶

　
現
在
全

室
は
満
室


ほ
ぼ
県
外
出
身
の
学
生
が

住
む

﹁
３
月
末
か
ら
利

用
開
始
と
な
り
ま
し
た
が

コ
ロ
ナ
の
影
響
で
現
在
は

半
分
強
の
方
が
生
活
さ
れ

て
い
ま
す

数
回
行
わ
れ

た
御
両
親
を
含
む
方
々
と

の
内
覧
会
時

ま
た
お
引


越
し
の
際
の
皆
様
の
笑

顔
が
非
常
に
心
に
残

て

お
り
ま
す

二
つ
の
大
学

の
生
徒
さ
ん
が
大
学
の
垣

根
を
超
え
て
新
し
い
価
値

観
を
作
り
上
げ
て
頂
け
れ

ば
と
思

て
お
り
ま
す


ま
た

大
学
時
代
と
い
う

人
生
で
も
重
要
な
時
期
に

山
形
の
地
で
生
活
し
て
頂

け
る
こ
と
の
大
切
さ

そ

れ
と

当
方
が
作
り
上
げ

た
こ
の
準
学
生
寮
か
ら
こ

れ
か
ら
先
何
十
人
も
の
方

々
が
巣
立
つ
だ
ろ
う
重
さ

を
感
じ
て
お
り
ま
す
﹂

︵
今
野
氏
︶

　

　
官
民
一
体
で
地
域
活
性

化
の
た
め
の
こ
の
よ
う
な

プ
ロ
ジ

ク
ト
が
全
国
に

広
ま
る
こ
と
を
願
う


　
郵
便
局
集
配
所
の
建
て

替
え
前
の
期
間
限
定
の

﹁
ア
ソ
ビ
ル
﹂
は

昨
年

３
月
オ

プ
ン

ビ
ル
１

階
の
飲
食
店
が
並
ぶ
横
丁

エ
リ
ア
は
正
面
入
り
口
か

ら

﹁
横
浜
﹂
駅
直
通
の

入
り
口
ま
で

近
隣
の
通

勤
者
の
通
り
抜
け
も
歓
迎

だ

開
業
以
来

１
年
で

３
６
０
万
人
以
上
が
来
場

す
る
人
気
ス
ポ

ト
は
ビ

ル
１
棟
丸
ご
と

各
階
そ

れ
ぞ
れ
が
﹁
遊
ぶ
﹂
と
い

う
共
通
の
コ
ン
セ
プ
ト
の

テ

マ
を
持
つ
コ
ン
テ
ン

ツ
と
な

て
い
る


　
﹁
ア
ソ
ビ
ル
オ

プ
ン

時
の
﹃
う
ん
こ
ミ


ジ

ア
ム
﹄
は
ご
好
評
の
末


現
在
で
は
お
台
場
に
移
り

展
開
中
で
す

現
在
開
催

中
の
﹃
バ
ン
ク
シ

展
﹄

も
お
か
げ
さ
ま
で
大
変
ご

好
評
い
た
だ
い
て
お
り


オ

プ
ン
日
よ
り
長
蛇
の

列
と
な

て
お
り
ま
し

た

２
階

Ａ
Ｌ
Ｅ


Ｂ
Ｏ
Ｘ
と

３
階
の
Ｓ

Ｔ
Ａ
Ｍ
Ｐ

Ｈ
Ａ
Ｌ
Ｌ

に
関
し
て

は

定
期

的
に
コ
ン

テ
ン
ツ
が

変
更
と
な
る
た
め

そ
の

コ
ン
テ
ン
ツ
に
よ

て
も

来
場
さ
れ
る
お
客
様
の
層

は
毎
回
ガ
ラ
リ
と
変
わ
り

ま
す

例
え
ば
過
去
の
も

の
で
す
と

ク
イ

ン
展

や
モ
ン
ス
タ

ハ
ン
タ



周
年
展
な
ど
で
す
﹂
と

語
る
の
は
ア
カ
ツ
キ
ラ
イ

ブ
エ
ン
タ

テ
イ
ン
メ
ン

ト
の
マ

ケ
テ

ン
グ
本

部
部
長
・
山
岡
大
介
氏


　
常
設
さ
れ
て
い
る
コ
ン

テ
ン
ツ
︵
１
階
飲
食
フ
ロ

ア
２
階﹁
ス
ク
ラ

プ
﹂

３
階
﹁
Ｍ
Ｏ
Ｎ
Ｏ
Ｔ
Ｏ
Ｒ

Ｙ
﹂
︶
に
関
し
て
は

そ

れ
ぞ
れ
の
固
定
フ

ン
の

方
々
が
つ
い
て
い
る

１

階
の
飲
食
フ
ロ
ア
に
は
ミ

ニ
ス
テ

ジ
が
設
け
ら

れ

地
元
ゆ
か
り
の
パ
フ



マ

が
イ
ベ
ン
ト
を

行
う
こ
と
も
あ
る

﹁
Ｍ

Ｏ
Ｎ
Ｏ
Ｔ
Ｏ
Ｒ
Ｙ
﹂
は
も

の
づ
く
り
体
験
ス
ペ


ス

屋
上
に
は
フ

ト
サ

ル
コ

ト

プ
ロ
の
ス
ポ


ツ
選
手
に
よ
る
レ

ス

ン
を
受
け
に
来
る
小
学
生

の
グ
ル

プ
や

社
会
人

チ

ム
も
利
用
す
る


　
﹁
各
階
全
く
違
う
コ
ン

テ
ン
ツ
展
開
を
し
て
い
る

こ
と
か
ら

目
的
を
持


て
ご
来
場
い
た
だ
く
お
客

様
も
多
く

ア
ソ
ビ
ル
に

入

て
す
ぐ
目
的
の
フ
ロ

ア
へ
迷
わ
ず
行
け
る
よ

う

案
内
板
や
掲
示
物
を

日
々
工
夫
し
て
お
り
ま

す

ま
た

入
り
口
は
開

館
し
て
か
ら
自
動
ド
ア
へ

変
更
い
た
し
ま
し
た
﹂

︵
山
岡
氏
︶

施
設
の
細

部
や
導
線
に
も
来
訪
者
を

も
て
な
す
た
め
の
工
夫
も

あ
る

期
間
限
定
で
は
あ

る
が

今
後
の
コ
ン
テ
ン

ツ
展
開
に
も
期
待
し
た

い


　
今
後

テ
レ
ワ

ク
の

広
が
り
で
オ
フ

ス
ビ
ル

の
在
り
方
は
大
き
く
変
わ

る

﹁
ビ
ル
丸
ご
と
の
転

身
組
﹂
も
増
え
る
の
で
は

な
い
か
ビ
ル
の
多
様
化


﹁
新
し
い
ビ
ル
様
式
﹂
に

大
い
に
期
待



